
证券代码：600718     证券简称：东软股份     编号：临 2005-006 

 

沈阳东软软件股份有限公司 
关联交易公告 

 

重要提示：本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没

有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

重要内容提示： 

 

● 交易内容：公司与东软集团有限公司共同建设“东软电脑城 D 座” (以

下简称“电脑城 D座”)。 

● 关联人回避事宜：公司 4名关联董事回避了此项表决。 

●交易对本公司的影响：增强公司在沈阳市三好街物业的收入水平和竞争能

力。 

一、交易概述 

公司决定与东软集团有限公司共同建设电脑城 D 座，电脑城 D 座建筑概算

7,000万元人民币，建设方式为东软集团提供土地使用权和建设所需一切必要的

条件，公司出资建设。电脑城 D座建成投入使用后，公司拥有其中 18,000平方

米面积的 15 年的使用权和经营权，经营期间该部分房产的经营收益全部归公司

所有并无需支付东软集团任何费用，经营期满后，该部分房产的使用权和经营权

交还东软集团，公司不再经营。 

根据《上海证券交易所股票上市规则》的规定，因东软集团有限公司持有公

司 60.24%的股权，为公司的控股股东，上述交易构成关联交易。 

该关联交易议案已经公司三届二十一次董事会审议通过，在董事会表决时，

关联董事刘积仁先生、沓泽虔太郎先生、赵宏先生、王勇峰先生回避了此项表决，

其他 5名非关联董事（包括 3名独立董事）一致同意此项议案。 

本次交易无需提交股东大会审议批准。 

二、关联方介绍 
交易对方：东软集团有限公司 

东软集团有限公司成立于 1998年 10月 26日，为中外合资经营企业，法定

代表人刘积仁，注册资本 150,446,047 美元，主要从事计算机软件产品、计算机

应用系统的研究、设计、开发、制造、销售并提供产品技术咨询和服务。  



三、交易标的基本情况 
电脑城 D座位于沈阳市和平区三好街，计划建筑面积共计 28,000平方米，

共 6层，其中地上 4层、地下 2层，建筑概算为 7,000万元，用途为物业租赁。

电脑城 D 座建成投入使用后，公司拥有其地下一层、二层和地上一层、二层共

计 18,000平方米面积的 15年的使用权和经营权。 

四、交易价格及定价依据 
本次交易的价格依据电脑城 D 座的建筑造价确定。该建筑造价包括但不限

于下述费用： 

（1）可行性研究、设计和其他咨询服务的费用； 

（2）建筑施工和安装费用； 

（3）购买设备和材料的费用； 

（4）装修费用； 

（5）室外配套费用。 

本次电脑城 D座的建筑造价概算为 7,000万元，公司将通过自有资金结合银

行贷款解决。 

五、交易的其他主要内容 
1、交易价格：7,000万元，实际建筑造价超过 7000万元部分由东软集团自

行承担； 

2、结算方式：根据电脑城 D座的建设进度分期支付； 

3、生效条件：本次交易自公司董事会审议批准后生效。如项目建设未获得

政府有关部门批准，本次交易自动解除。 

六、交易的目的及交易对公司的影响 
1、建设电脑城 D座是应对激烈市场竞争，提高竞争实力的迫切需要 

沈阳三好街为沈阳乃至东北三省最大的 IT 类电子产品集散市场，经过多年

的发展，三好街的知名度与影响力持续提高，各物业间的竞争日趋激烈，客户对

规模大、环境好、布局合理且经营运作良好的物业有很大的需求。公司现有几处

物业虽位于三好街的核心位置，但由于经营空间有限，设施老化，物业结构格局

落后，导致客户以散户为主，竞争优势下降。本次电脑城 D 座建成后，通过合

理的经营格局划分与单元策划，能够为客户提供良好的经营环境和物业服务，吸

引优质、长期的客户，保持物业经营的稳定性，提高公司的物业品牌形象和整体

竞争力。 

2、有利于扩大公司物业经营规模，提高物业收入，为公司发展提供稳定的

收入来源 

目前公司在三好街的物业，每年均为公司带来稳定的物业出租收入。电脑城



D座建成后，将与公司原有的物业形成三好街规模最大的电子市场群，经营面积

扩大，环境亦得到较大改善，为公司扩大物业经营规模，提高物业收入奠定更坚

实的基础。预计电脑城 D座建成后，平均每年为公司带来 1700万元物业收入和

700万元利润。 

3、2005年以来与东软集团累计已发生的各类关联交易的总金额为 49万元。 

七、独立董事意见 
本项交易事项已获得公司独立董事的事前认可，并发表独立董事意见如下：

该项交易符合公司的实际经营和未来发展的需要，交易价格按照公允的价格定

价，符合公司及全体股东的利益。董事会在上述议案的审议过程中，关联董事进

行了回避表决，会议程序合法、决议有效，对以上议案表示同意。 

八、备查文件： 

1、公司三届二十一次董事会决议 

2、独立董事事前认可函 

3、独立董事意见 

 

 
沈阳东软软件股份有限公司董事会 

2005年 3月 28日 


